
ФОНД ПРИМОРСКОГО КРАЯ
<ФОНД КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ

ПРИМОРСКОГО КРАЯ)

прикАз

18.|2.2025 }ф 01/87 п

г. Владивосток

Об утверждении
регламента требованпй к оформлению документов подрядными

организациями при выполнении капитального ремонта
многоквартирных домов Приморского края

В целях установления единых требований к оформлению документов
подрядными организациями при выполнении капитаJIьного ремонта
многоквартирных домов Приморского края

приказываю:

l. Утвердить прилагаемый регламент требований к оформлению

документов подрядными организациями при выполнении капитального

ремонта многоквартирных домов Приморского края.

2. Возложить ответственность за исполнение приказа в части

проверки исполнительной документации при выполнении подрядными

организациями капит€Lпьного ремонта многоквартирных домов Приморского
крм на начальника отдела технического Еадзора Орлова Е.А.

3. НачмьникУ информационного отдела Тян Е.Х. разместить
настоящий регламент в информационно-телекоммуникационной сети

Интернет на официальном сайте www.fkr25,ru.

4. Считать утратившим силу приказ генерапьного директора от

l5.01,20l5 Ng 04l0l од (об утверждении регламента требований к

оформлению документов подрядными организациями при выполнении

капитального ремоцта многоквартирных домов Приморского края>,
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5. Контроль за исполнением настоящего приказа возложить на

главного инженера Леськова Н.Г.

Врио генерального директора А.Е. Юманов



УТВЕРЖДЕН
приказом врио генерального

директора
ФПК <Фонд капитtuIьного ремонта

многоквартирных домов
Приморского края>

от l8.12.2025 Ns 0l/87 п

РЕГЛАМЕНТ

требований к оформлению документов подрядными организациями при
выполнении капитаJIьного ремонта общего имущества

многоквартирных домов Приморского края

I. Общuе поло сенuя

Подрядная организация до закJIючения договора Еа выполнение работ по

капитальному ремонту общего имущества многоквартирных домов,

расположенных на территории Приморского цраrI (далее - .Щоговор), обязана

предоставить обеспечение исполнения обязательств по Щоговору в виде

независимой гарантии или обеспечительного платежа, внесенного на расчетный

счет ФПК <Фонд капитаJIьного ремонта многоквартирных домов Приморского

края> (далее - Фонд).

после заключения ,щоговора, в указанный в .щоговоре срок, подряднrrя

организация передает в Фонд оригинал договора комплексного стахованиrI

строительно-монтажных рисков (страховой полис) с указанием данных о

страховщике, страхователе, застрахованных лицах, выгодоприобретателях,

застрахованных рисках и размере страховой суммы.

исполнение гарантийных обязательств и обязательств по возмещению

ущерба также обеспечивается независимой гарантией или обеспечительным



платежом, внесенным подрядной организацией на расчетный счет Фонда, в

ук.ванный в Договоре срок.

В ходе проведения работ по капитЕtльному ремонту общего имущества в

многоквартирных домах (далее - МК.Щ) подрядншI организация обязана

оформлять исполнительную документацию, которм должна соответствовать

строительным нормам и правилам, требованиям технических регламентов,

локально-нормативным актам Фонда, а также условиям ,,Щоговора.

К предъявляемым актам о приемке выполненных работ (КС-2) должны

прикладываться акты освидетельствования скрытых работ, акты

освидетельствования участков сетей инженерно-технического обеспечения,

акты освидетельствования ответственных конструкций, исполнительные схемы,

сертификаты качества на применяемые изделия и строительные материалы,

лицензию МЧС на проведение работ по огнезащите (в т.ч, акт приемки

выполненных работ, сертификат на применяемый материarл), паспорта на

оборудование.

После завершения работ по капитаJIьному ремонту общего имущества в

МК.Щ подрядная организация предоставляет в Фонд общий журнал, в котором

ведется учет выполнения работ по строительству, реконструкции, капитЕ}льному

ремонту объекта капит€шьного строительства и исполнительную документацию

в формате <Portable Document Fоrmаt> (PDF) на электронном носителе, а также

оригиналы и заверенные копии исполнительной документации на бумажном

носителе в 3-х экземплярах.

Приказом Министерства строительства и жилищно-коммун€lльного

хозяйства Российской Федерации от 2 декабря 2022 г. Ns 1026/пр <Об

утверждении формы и порядка ведения общего журнала , в котором ведется учет

выполнения работ по строительству, реконструкции, капитЕIльному ремонту

объекта капитчlльного строительствa> утверждены форма и порядок ведения

общего журнала, в котором ведется учет выполнения работ по строительству,

реконструкции, капитlшьному ремонту объекта капит€l-J,Iьного строительства.

Требования к составу и порядку ведения исполнительной документации

определены приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального



хозяйства Российской Федерации от 16 мая 202З г.Ns З44 пр <Об утверждении

состава и порядка ведения исполнительной документации при строительстве,

реконструкции, капит€шьном ремонте объектов капитаJIьного строительства>

(вступил в силу с 1 сентября 2023 r, и действует до 1 сентября 2029 г.),

С 1 января 201,З года формы первиЕIных учетных документов,

содержащиеся в альбомах унифицированных форм первичной учетной

документации, Ее являются обязательными к применению (информация

Минфина России N9 ПЗ-10/2012).

Формы КС-2 <Акт о приемке выполненных работ> (приложение J\ф 1 к

настоящему регламенту) и КС-3 <Справка о стоимости выполненных работ и

затрат) (приложение Ns 2 к настоящему регламенry) утверждены приказом

генерuшьного директора ФПК <Фонд капитального ремонта многоквартирных

домов Приморского крaц>.

2, Поряdок веdенuя uсполнumельной dокуменmацuu

Исполнительная документация ведется лицом, осуществляющим

капитальный ремонт МКД. В состав исполнительной документации включаются

текстовые и графические материалы :

- Акты освидетельствования работ, которые оказывают влияние на

безопасность объекта капитального строительства и в соответствии с

технологией при проведении капитального ремонта, контроль за выполнением

которых не может быть проведен после выполнения других работ (лалее -
скрытые работы) оформляются актами освидетельствоваЕия скрытых работ по

образцу (Приложение Ns 3). Перечень скрытых работ, подлежащих

освидетельствованию, определяется проектной документацией.

- Акты освидетельствования строительных конструкций, устранение

выявленных в процессе проведения строительного контроля недостатков в

которых невозможно без разборки или повреждения других строительных

конструкций и участков сетей инженерно-технического обеспечения (далее -
ответственные конструкции) оформляются актами освидетельствования

ответственных конструкций по образцу (Приложение Ns 4). Перечень



ответственных конструкций, подлежащих освидетельствованию, определяется

проектной документацией.

- Актыосвидетельствованияучастковсетейинженерно-технического

обеспечения, устранение выявленных в процессе проведения строительного

контроля недостатков в которых невозможно без разборки или повреждения

других строительных конструкций и участков сетей инженерно-технического

обеспечения оформляются актами освидетельствования участков сетей

инженерно-технического обеспечения по образцу (Приложение Nя 5). Перечень

участков сетей инженерно-технического обеспечения, подлежащих

освидетельствованию, определяется проектной документацией.

- Рабочая документация на проведение капит€шьного ремонта МКД с

записями о соответствии выполненных в Еатуре работ рабочей документации,

сделанных лицом, осуществляющим капитЕrльный ремонт. От имени лица,

осуществляющего капитaшьный ремонт, такие записи вносит представитель

указанного лица на основании документа, подтверждающего представительство.

В состав исполнительной документации также вкJIючаются следующие

материzlлы:

а) исполнительные геодезические схемы (в случае необходимости);

б) исполнительные схемы и профили участков сетей инженерно-

технического обеспечения (в случае необходимости);

в) акты испытания и опробования технических устройств;

г) результаты экспертиз, обследований, лабораторных и иных

испытаний выполненных работ, проведенных в процессе строительного

контроля;

д) документы, подтверждающие проведение контроля за качеством

применяемых строительных материалов (изделий);

е) иные документы, отражающие фактическое исполнение проектных

решениЙ, а именно, в случае отклонения решениЙ от проектноЙ документации



подрядчику необходимо представлять согласование проектной организации по

фактически принятым и выполненным решениям.

1. Исполнительные схемы и чертежи.

1.1. Исполнительная схема кровли.

1.2. Исполнительный чертеж внутренних сетей водопровода и

канализации.

1.3. Исполнительный чертеж внутренних сетей отопления и вентиляции.

1,.4. Исполнительный чертеж внутренних сетей электроснабжения и

электроосвещения.

1.5. Исполнительная схема лифтовой шахты, приямка.

1.5.1. ИсполнительнЕuI схема машинного помещениJI лифта.

1.5.2. ИсполнительнЕIя схема электроснабжениJI и освещения лифтов.

1.5.3. ИсполнительнЕц схема обрамлений и порогов лифтов,

1.6. Исполнительная схема фундаментов.

1.7. ИсполнительнЕш схема пристенного дренажа.

1.8. Исполнительный чертеж наружttых сетей газоснабжения.

2. ,,Щокументация по освидетельствованию выполненных работ и

испытаниям строительных конструкций.

2.|. Ремонт крыши, в том числе ремонт и (или) усилеЕие, замена

чердачного перекрытия.

2.|.|. Акт демонтажные работы элементов кровли.

2.|.2. Акт на устройство вентканалов (вентшахт).

2.|.З. Акт на утепление вентканЕrлов (вентшахт) и выгryсков систем

канализации.

2.|.4. Акт на устройство стропильной системы крыши.

2.|.5. Акт на устройство мауэрлата.

2.|.6. Акт на гидроизоляцию мауэрлата в 2 слоя.

2.|.7. Акт на устройство опорньж кирпичных столбиков.

3. Перечень uсполнumельной dокуменmацuu,
пр еdс mавляе.lио й по 0ря Dч uком



2.1,8. Акт на устройство системы наружного организованного водостока

(желоба, воронки, элементы труб).

2.|.9. Акт на устройство ограждения кровли.

2. l . 10. Акт на устройство противопожарной перегородки.

2,1.1 1, Акт на монтаж противопожарных дверных заполнений.

2.1,l2. Акт на устройство слуховых окон и жалюзийных решеток

2.1.13, Щокументы, подтверждающие антисептирование и огнезащиту

деревянных конструкций:

а) договор на проведение работ по огнезащитной обработке

деревянных конструкций в случае привлечения сторонней организации;

б) копия лицензии, подтверждающей право осуществления

деятельности по огнезащитной обработке деревянных конструкций организации,

осуществившей огнезащитную обработку;

в) копия свидетельства об аккредитации (подтверждении

компетентности экспертной организации);

г) акт сдачи-приёмки выполненных работ по огнезащитной

обработке деревянных конструкций;

д) паспорт на применяемый огнезащитный состав;

е) сертификат соответствия на применяемый огнезащитный

состав;

ж)акт(протокол)испытанийпоконтролюкачестваогнезащитной

обработки деревянных конструкций;

з) сертификат соответствия, размещенный в Федеральном

реестре работоспособных пожарных систем на объектах (в зданиях,

сооружениях);

и) универсальный передаточный документ, подтверждающий

факт отгрузки огнезащитного состава в необходимом объеме;

2.|,|4. ,Щокументы, подтверждающие испытания кровельного

ограждения:



а) протокол испытаний ограждений кровли (реквизиты

организации, СРО/допуск, средства измерений и их поверка, схема и точки

нагружения, нагрузки/время выдержки, результаты, вывод);

б) акт испытаний и дефектная ведомость с фото.

2.1 .15. Пароизоляция кровли.

2.1.16. Устройство кровельных покрытий металлическими листами,

металлочерепицей, волнистой асбофанерой и пр.

2.1,17 . Ьнтикоррозийная защита металлоконструкций.

2.1.18. Акт освидетельствования и проверки вентиляционных и дымовьlх

канЕlлов.

З. Щокументация по освидетельствованию и испытаниям инженерно-

технических систем.

З.1. Ремонт внутридомовой инженерной системы теплоснабжения.

3.1.1, Акт на пробивку и заделку отверстий.

З.|.2. Акт на демонтаж труб системы отопления.

3.1.3. Акт на монтаж внутренней системы теплоснабжения.

3.1.4. Акт гидростатического испытания системы теплоснабжения

(опрессовки).

з.2. Ремонт внутридомовой инженерной системы холодного

водоснабжения и ремонт внутридомовой инженерной системы водоотведения.

З.2.|. Акт на демонтаж труб ГХВС и канализацию.

з.2.2. Акт на монтаж внутренней системы канализации.

з.2.3. Акт испытания систем внутренней канarлизации (проливка

безнапорного трубопровода).

з.2.4. Дктгидростатическогоили манометрическогоиспытания системы

внутреннего холодного и горячего.

3 ,2.5. Акт на монтаж вIrутренних систем ГХВС.

3.3. Ремонт внутридомовой инженерной системы электроснабжения,

3.3.1, Акт приемки оборудования в монтаж.

3.з.2. Дкт проверки осветительной сети на правильность зажигания

внутренЕего освещения.



З.З.З. Акт проверки осветительной сети на функционирование и

правильность монтажа установленных автоматов.

З.З.4. Акт освидетельствования заземляющихустройств.

3.3.5. Паспорт заземляющего устройства.

З.З.6. Протокол измерений сопротивления изоляции.

З.З.7. Протокол проверки полного сопротивления петля фаза-ноль.

3.3.8. Протокол проверки обеспечения условий срабатывания УЗО.

З.З.9. Акт технической готовности электромонтажных работ и

приложения к акту:

3.3,9, 1 . Ведомость изменений и отступлений от проекта (Приложение 1 );

З.З.9.2. Ведомость технической документации, предъявляемой при сдаче-

приемке электромонтажных работ (Приложение 2);

З,З.9.З. Ведомость электромонтажных недоделок, не препятствующих

комплексному опробованию (Приложение 3);

З.З.9.4. Ведомость смонтированного электрооборудования (Приложение

4).

4. Ремонт, замена, модернизация лифтов, ремонт лифтовых шахт,

машинных и блочных помещений.

4.1. Акты на скрытые работы:

4.1.1. Монтаж кронштейнов крепления, направляющих кабины и

противовеса.

4.1.2.,Щемонтаж-монтаж подлебедочной рамы.

4.1,з. .Щемонтаж-монтаж каната, кронштейна натяжного устройства и

ограничителя скорости, сварка, грунтовка и окраска сварочных швов.

4.|.4. Разборка ясlб ryмб в приямке, монтаж буферов кабины и

противовеса, устройства стяжки пола приямка.

4.1.5.,Щемонтаж-монтаж дверей шахты.

4.1.6. Штукатурка, грунтовка и окраска стен и потолка в машинном

помещении,

4.1.7.

4.1.8.

Штукатурка, грунтовка и окраска пола в машинном помещении.

Грунтовка и окраска приямка.



4.2. Акт полного технического освидетельствования лифта.

4.2.|. Протокол проверок, испытаний и измерений при проведении

полного технического освидетельствования лифта с электрическим приводом.

4.З. Декларация о соответствии лифта.

4.4. Акт приемки лифта в эксплуатацию.

5. Ремонт фундамента многоквартирного дома.

5.1.1. Гидроизоляция фундаментов.

5.|.2. Устройство искусственных оснований под фундаменты.

5.1.З. Устройство фундаментов (армирование, бетонирование),

5.1.4. Устройствоотмостки.

5.1,5. Устройствоопалубки.

5.1.б. Устройство козырьков и входов в подвЕuIьное помещение.

6, Ремонтвнутридомовой инженернойсистемы газоснабжения.

6.1.1. Протокол механического испытания стыковых сварных

соединений.

6.1 .2. АкТ неразрушающего контроля сварных соединений

трубопроводов.

6.1.3. АкТ испытаниЯ газопровода и г(вового оборудования на

герметичность.

6.|.4. Строительный паспорт подземного (надземного) газопровода,

газового ввода.

6.1.5. Строительный паспорт внутреннего газового оборудования,

б.1.6. Акт приемки закоЕченного строительством объекта

г€вораспределительной системы.
,7. общий журнал, в котором ведется учет выполнения работ по

строительству, реконструкции, капит€lльному ремонту объекта капитаJIьного

строительства.

8. Специальныежурналы.

g, Акты об освидетельствовании скрытых работ (утепление,

пароизоляция, уплотнение стыков) и акты о промекуточной приемке отдельных

наружных ограждений (покрытия и чердачного перекрытия).



10. Акты о выполнении уплотнения (герметизации) вводов и выпусков

инженерных коммуникаций в местах прохода их через подземную часть

наружных стен здания в соответствии с проектом.

11. Сертификаты, технические паспорта или другие документы,

удостоверяющие качество материzlJIов, конструкций и детаJIей, примененных

при производстве ремонтно-строительных работ.
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Договор подряда (контракr)

Номер

документа

Дата

составления

Приложение Nэ 2
к реглаI\{енту требований к оформлению
документов подрядными организациями
при выполнении капитtlльного ремонта
многоквартирных домов Приморского
крм, утвержденному приказом врио
генерЕrльного директора ФПК "Фонд
капитaL,Iьного ремоЕта многоквартирных
домов Приморского крФl

Фо ма кС_3

по оКПо
по окпо
по оКПо

Вид деятельности по

Вид операции

Отчетный период

с по

СПРАВКА О СТОИМОСТИ ВЫПОЛНЕННЫХ РАБОТ И ЗАТРАТ

Код
0з2200,1

дата

Номер
п/п

Наименование пусковых
комплексов, этапов,

объекгов, видов
выполненных работ,

оборудования, затрат

Код

Стоимость выполненных работ и затрат, руб

в том числе за
отчетный период

2 3 4 5 6

кС-2 N91

Итого, руб.
ндс

Всего по акгу, в руб
3аказчик (генподрядчик)
Генеральный дирекгор
ФПК "Фонд капитального ремонта многоквартирвых
домов Приморского края"

мп

Подрядчик (субподрядчик)

мп
Заказчи к:
Генеральный директор

l

Подрядчик:
Генеральный директор

l
м.п. м.п.

3аказчик: Фонд Приморского края "Фовд капитального ремонта
многоквартирных домов Приморского края"

Подрядчик:
Стройка: Указываеmся аdрес мноеокварmuрноzо dома

Объекг: Указывае mся вчd рабоm
окдп

Форма по ОКУД
по оКПо

с начала
проведения

работ
с начала rода

1

1

Всего работ и затрат,
включаемых в стоимость

работ в том числе:



объект капrIтального

Приложение JФ 3

к регламенту требований к оформлению

документов подрядными организациями при

выполнении капитмьЕого ремонта

многоквартирных домов Приморского края,

утвержденному прикaвом геЕерального

дирекгора ФПК "Фонд кttпитального ремонта

многоквартирных домов Приморского края"

(HauMeHoBaHue, почповьtй лuu спроumельный аdрес объекmа кqпuпqльноео спроuпельспва)

Застройщик или закц}чик

о zосуdарсtпвенной реzuспрацuu, ОГРН, ИНН, почповые реквuзumы, пелефон/факс - dM юрudчческш лuц

фшtu,tttя , u|tя, опчесmво, паспорпные dанньlе, меспо проэlсuванuя, пелефон/факс - dM фuзuческtlх лuц)

cl zосфарспвенной ре?uспрацuu, ОГРН, ИНН, почповьlе реквuзuпы, mелефон/факс - dля юрuduческtм лuц;

фы llлlм, lмя| опчеспво, паспорпньlе dанныq меспо проэruвqнчя, пелtефон/факс - dля фuзuческuх лuц)

Лицо, осуществляющее подготовку проектной документации

(HattMeHoBaHue, номер u dапа выdачч свцdеmецьспвq

о еосуdорспвенноЙ реzuспроцuu, ОГРН, ИНН, почmовьlе реквuзumы, пелефон/факс - Оля юрudчческчх лuц;

фсL|ll|ullLя, \lцrl, опчесmво, паспорmньtе dанньlе, месmо просlсuванш, mелефон/факс - dля фuзчческtu лuц)

Лицо, осуществляющее сlроительство (капитальный ремонт), выполнившее работы,
подлежащие освидетельствованию

(наuuенованuе, номер u dапа выdачu свudепельспвq

о еосуd арспвенной реzuспрацuu, ОГРН, ИНН, почповые реквлвuпы, пелефон/факс - dм юрudчческш лuц:

фамu,tuя, It lя, опчеспво, пqспорпные dqннЫе, меспо проJ!сuванtlя, mелефон/факс - dля фuзuческltх лuц)

с,Iроительства (многоквартирный дом)

(Ha,tl,ueHoBaHue, номер u dапа вьtdачu свudепепьсtпва


